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RELAGAO DE DOCUMENTOS PARA AQUISICAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL

DOCUMENTOS DO COMPRADOR E CONJUGE
1.Copias da carteira de identidade e do CPF.
2.Cépia da certidao de estado civil .
3.Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso o casamento tenha se
realizado em data posterior a Dezembro/1977, com regime de comunhao total ou de
separacao de bens.

d4.Copia dos comprovantes de renda atualizados.

Nota: Se o estado civil do proponente for casado ou uniao estavel,
devera ser encaminhada declaragcido de imposto de renda do
coénjuge/companheiro, salvo os casos de declaragao conjunta.

8.Copias legiveis das paginas da CTPS onde constam a identificagdo do
trabalhador e a contratagdo do empregado.

9.Extrato de cada conta do FGTS a ser utilizada na operagao, com os registros dos
ultimos trés anos.
DOCUMENTOS DO VENDEDOR E CONJUGE — PESSOA FiSICA

12.Copias da carteira de identidade e do CPF.
13.Cépia da certidao de estado civil .

14.Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso o casamento tenha se
realizado em data posterior a Dezembro/1977, com regime de comunhdo total ou de
separacéao de bens.

15.Certidoes negativas de:
eAcdes na Justica Federal;
*Acdes civeis;
e|nterdicdo, tutela e curatela;
*Acdes das Fazendas Estadual e Municipal (Executivos Fiscais);
*Protesto de titulos;
eCertidao de quitagao de tributos e contribuigbes federais (se comerciante);

eCertidao quanto a divida ativa da Unido (se comerciante); e
*CND/INSS, com a finalidade da Lei n°® 8.212/91 (se comerciante);

Obs: a) Caso o vendedor ndo resida na localidade do imovel, devera
apresentar todas as certiddes do seu atual domicilio e da localidade do
imovel.

b) Havendo certidao positiva, encaminhar certidao de inteiro teor da
acéo.
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DOCUMENTOS DO VENDEDOR - PESSOA JURIDICA
16.Quando se tratar de sociedade por quotas:

eContrato social e suas alteragdes, registrados na Junta Comercial;
*Procuragdo, lavrada em cartério de notas, do(s) representante(s) da
empresa que firmara(do) o contrato (documento necessario somente se a
indicacao do(s) representante(s) nao estiver prevista no contrato social da
empresa e/ou em sua alteragdes);

*CNPJ (antigo CGC/MF); e

eCertificado de regularidade da situacdo — CRS/FGTS.

17.Quando se tratar de sociedade andnima:
eAta da assembléia que elegeu a atual Diretoria;
eEstatutos sociais atualizados, publicados no Diario Oficial e certidao de
arquivamento na Junta Comercial,
eProcuracdo, lavrada em cartério de notas, do(s) representante(s) da
empresa que firmara(do) o contrato (documento necessario somente se a
indicagdo do(s) representante(s) néo estiver prevista no contrato social da
empresa e/ou em sua alteragdes);
*CNPJ (antigo CGC/MF); e
eCertificado de regularidade de situagéo - CRS/FGTS.

18.Certiddes Negativas, tanto para sociedade anénima quanto para sociedade por
quotas, de:

eAcdes na Justica Federal,

eAcdes civeis;

eAcdes da Fazenda Estadual e Municipal (Executivos Fiscais);

*Protesto de titulos;

eCertidao de quitagao de tributos e contribuicoes federais;

eCertidao quanto a divida ativa da Uniao; e

*CND/INSS, com a finalidade da Lei n° 8.212/91.

Obs:Havendo alguma certiddo positiva, encaminhar certiddao de inteiro teor

da acéo.

DOCUMENTOS DO IMOVEL

19.Titulo de propriedade com o respectivo registro.
20.Certidao dominial vintenaria.

21.Certidao negativa de Onus reais, contendo expressamente que o imovel esta
livre e desembaragado de quaisquer énus.

22 .Certidao negativa de IPTU.

Obs: Relativo aos itens 23 e 24 retro, sugerimos, que as mesmas sejam
extraidas quando da reunido de todos os demais documentos, tendo
em vista que o prazo de validade das mesmas caduca em 30 dias.
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23.Copia do boleto com o registro de pagamento da TCA — Taxa de Cadastro e
Avaliagao (boleto em anexo).

24 Carta de "Habite -se" e CND/INSS averbadas no Cartorio de Registro de
Imoveis competente, quando se tratar de imével novo.

25.Planta baixa.

26.0pgcao de compra e venda preenchida de forma correta, completa e legivel,
bem como datada e assinada pelas partes.

27.Declaracao negativa de débito de condominio, quando for o caso (formulario
em anexo).

28.Declaracado de saldo devedor, se o imovel for financiado por outro agente
financeiro.

29.Procuragdo, lavrada em cartério de notas, outorgada pelo agente financeiro
indicando o(s) seu(s) representante(s) para assinatura do contrato junto ao Banco,
com poderes para liberar a hipoteca (se o imével for financiado por outro agente
financeiro).

30.Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imovel edificado em
terreno foreiro.

31.Quando o imdvel for novo, devera ser encaminhado A.R.T. do engenheiro
responsavel pela obra.

32. Certidao de quitacao da taxa de incéndio, quando se tratar de imével localizado
na cidade do Rio de Janeiro — RJ.

OBSERVACOES GERAIS

33. A ndao observancia, pelo(s) proponente(s), das condicdes e prazos
estabelecidos nestas normas, bem como das regras do SFH, acarretara o
cancelamento da proposta de financiamento, sem direito a quaisquer
indenizacodes.

34.As normas aqui estipuladas, bem como a documentacido relacionada, nao
excluem outras condicbes que devam ser satisfeitas, em funcdo das
peculiaridades de cada caso.

35.A concessao do financiamento estara condicionada, também, a disponibilidade
financeira .

36.Nao sera devido qualquer ressarcimento das despesas efetuadas pelo(s)
proponente(s), caso o financiamento ndo se concretize.
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37.Comprovacao de estado civil:

*DIVORCIADO - certiddo de casamento com a respectiva averbagao;

*SEPARADO JUDICIALMENTE/DESQUITADO - certidao de casamento com a

respectiva averbagao;

*VIUVO - certiddo de casamento com a respectiva certiddo de 6bito do conjuge;

*CASADO - certidao de casamento;

*SOLTEIRO - certiddo de nascimento;

*UNIAO ESTAVEL — escritura declaratéria de unio estavel e certidao de

nascimento de filho do casal, se houver.
38.Quando da utilizagcdo de procuracao pelo(s) proponente(s) e/ou vendedor(es) devera
ser lavrada em cartério de notas. Caso o instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de
expedicao, devera estar acompanhado de certiddo do respectivo oficio de notas que o
lavrou indicando sua validade.
39.Quando o proponente e/ou cdnjuge utilizar(em)-se de procuragao, devera constar da
mesma poder expresso para comprar e dar o imével em hipoteca ou alienacgao fiduciaria,
conforme o caso.
40.Todos os documentos apresentados em xerox deverao estar perfeitamente legiveis.
41.Quanto a aceitacdo de financiamento de casas pré-fabricadas em madeira,
esclarecemos que antes de ser aceita a unidade como objeto do seguro habitacional, é
necessario apresentacdo da documentagédo abaixo indicada, possibilitando a analise e
parecer da seguradora:

*Projeto do imével;

*Especificacéo técnica do material utilizado;

eDeclaragéo/atestado de durabilidade do imovel com ART registrada no CREA

e/ou garantia dada pelo construtor;

eInformacgbes sobre a disponibilidade da tecnologia utilizada na construgdo da

unidade residencial em todo o pais, de forma a viabilizar uma eventual reposicao

causada por danos amparados pela apdlice habitacional de seguros.
42 Venda de pais para filho: a operacao devera ter anuéncia dos outros filhos e de seus
cbnjuges, se for o caso. Além disso, nesta operagdo devera ser enviado também
documento contendo os dados pessoais/qualificacao atualizada das partes envolvidas.
43.Se o imdvel contiver reforma/ampliacao, estas deverao estar devidamente averbadas
em cartério. Caso contrario, a contratagcdo somente sera efetivada

apos a regularizacao/averbagao da area construida junto ao cartério competente.
44 Ao mutuario, em dia com suas obrigacées, é assegurada a realizagdo de
amortizacdes extraordinarias para reducao do prazo do financiamento ou do valor das
prestacdes desde que o valor a ser amortizado corresponda, no minimo, a 10% do valor
do saldo devedor do financiamento da época em que se realizar a amortizagao.
45.A comprovacao de alienacdo de imével de propriedade do trabalhador para fins de
utilizacdo do FGTS em outra operagao deve ser efetuada mediante apresentacao da
certidao de inteiro teor da matricula do imével constando a referida alienagao. Ou seja, a
apresentagao de contrato de gaveta ndo comprova a venda/alienagéo do imovel.
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